FONDAZIONE SCUOLA FORENSE
DELLA PROVINCIA DI COSENZA

Iserilta nel registeo della Regione Calabria delle Persone Giuridiche private ai seasi del 1L 0236172000
Ineritta nellelenco dicui allart, 15 del Reg. Regione Galabria nl del 1322000 quale enle formalore

“Scacco d’Atto” — Fondazione Scuola Forense della Provincia di Cosenza.

Traccia n.1 di diritto civile.

Tizio stipula un contratto di locazione di un immobile fatiscente di proprieta di Caio, concordando
con quest’ultimo la realizzazione a proprie spese dei necessari interventi di adattamento della
struttura, ai fini di migliorarne la vivibilita.

Valutate le condizioni dell’immobile, e consultata una ditta edile, Tizio e Caio pattuiscono che nei
cinque mesi successivi alla stipulazione del contratto, durante i quali saranno eseguiti i lavori, il
conduttore provvederd comunque al versamento dei canoni.

Conferito I’incarico di direzione dei lavori a Sempronio, e ottenuti i necessari titoli abilitativi, Tizio
prende possesso dell’immobile e corrisponde la prima mensilita pattuita, certo che allo scadere del
quinto mese potra godere appieno dell’appartamento.

A distanza di pochi giorni dall’inizio dei lavori, perd, Sempronio ne interrompe lo svolgimento a
seguito della scoperta di una serviti di quattro cavi elettrici posti a una profondita di molto inferiore
a quella prevista per legge; circostanza, questa, che determina un altissimo rischio di folgorazione, e
che richiede I’intervento della societa di produzione di energia titolare della servitu.

A seguito dell’interruzione dei lavori, Tizio invia una diffida a Caio, nella quale chiede di
sospendere il pagamento del canone fino alla eliminazione di ogni rischio; ritenendo di non dovere
nulla, non potendo godere dell’immobile neppure ai soli fini dello svolgimento dei lavori previsti
nel contratto.

La collocazione dei cavi alla profondita di legge avviene a distanza di 24 mesi dall’interruzione,
durante i quali Caio — a dispetto delle richieste di Tizio — continua a pretendere il pagamento dei
canoni, sebbene il conduttore non abbia fatto alcun uso dell’appartamento.

Ad avviso di Caio, difatti, i lavori sarebbero potuti continuare tranquillamente nella parte di
immobile estraneo alla servitl, cosi da garantire a Tizio, nei tempi presupposti all’atto della
stipulazione del contratto, la soddisfazione delle proprie esigenze abitative.

A vedere bene, difatti, il passaggio dei cavi avviene attraverso la pitl grande delle camere da letto, la
cucina abitabile, e un bagno; ma non coinvolge una seconda e una terza stanza da letto, un secondo
bagno, la stanza di soggiomo, e una piccola mansarda, collegata tramite una scala interna alla stanza
di soggiorno, e nella quale & collocata un’ulteriore cucina non abitabile.

Alla luce dei fatti su esposti, gli “scacchisti” sono chiamati a sviluppare le migliori argomentazioni
difensive, a favore rispettivamente di Tizio e di Caio, articolando la discussione, sul presupposto



che Caio abbia agito in via monitoria per il pagamento dei canoni non versati, e che I’istruttoria
svolta nel giudizio di opposizione al decreto ingiuntivo abbia dato i seguenti esiti:

1) La presenza dei cavi ha reso impossibile lo svolgimento dei lavori nelle sole stanze coinvolte
dalla servitu.

2) L'utilizzo delle stanze non coinvolte dalla servity, e lo svolgimento al loro interno dei lavori, non
avrebbe presentato alcun rischio.

3) Per accedere alle stanze non coinvolte dalla servitl, Tizio avrebbe dovuto ricavare un secondo
ingresso all’interno della stanza di soggiorno.

4) Nel contratto di locazione si fa espresso riferimento al termine di cinque mesi, preventivato per la
chiusura dei lavori.
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IT TORNEO DI RETORICA FORENSE
SCACCO D’ATTO
TRACCIA IN MATERIA DI DIRITTO CIVILE

Il Sig. Viator, necessitando di un periodo di assoluto relax, stipula con I'Agenzia Itineror un
contratto di viaggio vacanza "tutto compreso" (c.d. "pacchetto turistico" o package) relativo ad un
soggiono di due settimane in Tunisia; contestualmente alla sottoscrizione, il Sig. Viator
corrisponde I'intero prezzo di euro 4.500,00, comprendente spese di viaggio e trasporto, soggiorno
efc. etc..

Successivamente alla sottoscrizione del contratto - a seguito degli efferati e ripetuti attacchi
terroristici nella regione, rivendicati dall’Isis - il Sig. Viator, preoccupato per la propria incolumita,
propone all'Agenzia Jtineror un cambio di destinazione alle medesime condizioni contrattuali. A
sostegno della richiesta evidenzia di essere affetto da ansia patologica clinicamente accertata.

La proposta del cliente viene respinta dall’ Agenzia.

Il Sig. Viator, quindi, si rivolge al legale di sua fiducia sottoponendogli la questione e
richiedendo un parere in ordine agli strumenti tesi a "porre nel nulla” il contratto stipulato, a
recuperare quanto a suo tempo versato, oltre accessori, € ad ottenere I’eventuale risarcimento del
danno.

Assunte le vesti del difensore che assiste il Sig. Viator e, successivamente, del difensore che
assiste 'Agenzia Itineror, lo scacchista appresti la discussione orale, con cui venga approntata la
difesa della parte rinvenendo e disponendo i temi sottesi, argomentando in maniera discorsiva e
ragionata secondo criteri fattuali e giuridici di riferimento propri della materia in oggetto,
confutando anche eventuali ragioﬁi oppositive avverse, ¢ giungendo infine a concludere per

I'affermazione delle ragioni giuridiche delle rispettive parti assistite.

CASS. CIV. 20/12/2007 N.26958



TRACCIA DIRITTO CIVILE -MONZA- (SUGGERITA DA SCUOLA FORENSE TARANTO)

La societa Alfa concede in locazione alla societa Beta un immobile ad uso industriale.
All'atto della consegna, la societd locatrice omette di conseghare una porzione
dell'immobile, coincidente con il terzo piano degli uffici amministrativi al cui interno lascia
depositati propri arredi inutilizzati da tempo.

Nel corso dell’esecuzione del contratto di locazione, la societa Alfa percepisce per intero il
canone pattuito per il godimento del complesso immobiliare nella sua totale consistenza.

Le parti proseguono per un certo periodo nel rapporto senza nulla convenire in merito alla
porzione di immobile ancora detenuta dalla societd Alfa per non averne fatta consegna

all’inizio del contratto.

Trascorso pil di un anno, la societa Beta avverte |'esigenza di utilizzare anche il terzo piano
degli uffici amministrativi, essendo ormai stata avviata la propria attivita, decide pertanto
di attivarsi per ottenere lo sgombero dei locali detenuti da Alfa.

Per questa ragione, Beta invia ad Alfa una comunicazione con la quale viene formalizzata la
richiesta di sgombero dei suddetti locali con ogni aggravio conseguente.

A questo punto, la societa Alfa effettua un sopralluogo finalizzato a programmare il rilascio
dei locali. A tanto non fa seguito alcuna ulteriore attivita concreta, eccezion fatta per una
comunicazione a firma del proprio legale mediante la quale, senza nulla dire in ordine allo
sgombero, si eccepisce I'esistenza di un contratto di deposito riferito ai beni lasciati
all'interno delia porzione di immobile dalla medesima societa Alfa detenuta.

A fronte di tanto, la societa Beta si reca dal proprio legale di fiducia al fine di acquisire un
parere in ordine ai diritti nascenti dal contratto stipulato con Alfa ed allo scopo di
conoscere le azioni esperibili per la liberazione dei locali ed ottenere quant’altro rientrante

nei propri diritti.

Il candidato, assunte le vesti del legale della societa Beta rediga motivato parere.

Cass. Civ. 29.10.1983 n. 6193



TRACCIA DIRITTO CIVILE -PALERMO- (SUGGERITA DA SCUOLA FORENSE COSENZA).

Tizia, residente in Cosenza, si € rivolta all’Azienda Ospedaliera “Y” di Milano, per essere seguita
durante la gravidanza dal celeberrimo Dott. Caio. Al bambino partorito da Tizia & stata
diagnosticata la sindrome di Down.

Tizia riferisce di aver sostenuto alcuni esami ematochimici, al terzo mese di gravidanza, a scopo di
indagine prenatale, finalizzati a scongiurare proprio il rischio che il feto fosse affetto dalla sindrome
di Down. Visti i risultati degli esami ematochimici, perd, il Dott. Caio aveva escluso ogni sospetto e
ritenuto, dunque, inutile il compimento di ulteriori accertamenti.

La scoperta inaspettata della patologia da cui ¢ affetto il bambino, ad avviso del Prof. Filano che ha
in cura la donna, costituisce la causa del profondo stato di prostrazione in cui versa Tizia, e per il
quale le vengono somministrati ancora adesso farmaci antidepressivi.

Il marito di Tizia mostra al legale un documento denominato “preventivo”, sottoposto alla sua
accettazione dalla struttura sanitaria, nel quale ¢ espressamente indicata la designazione del Dott.
Caio e degli altri professionisti che compongono ’equipe del luminare; nel “preventivo”, inoltre,
sono espressamente pattuiti i compensi di ciascuno dei medici dell’equipe, in relazione all’attivita
svolta, peraltro, in regime c.d. “intramurario”.

Fa presente al legale, infine, che in passato la moglie aveva deciso di interrompere una precedente
gravidanza, ricorrendo al c.d. “aborto terapeutico”, dopo essere venuta a conoscenza che anche in
quel caso il feto era affetto dalla sindrome di Down.

Alla luce dei fatti su esposti, gli “scacchisti” sono chiamati a sviluppare le migliori argomentazioni
difensive, a favore rispettivamente di Tizio e di Caio, articolando la discussione sul presupposto che
’istruttoria abbia accertato la corretta lettura dei risultati degli esami ematochimici da parte di Caio,
ma al tempo stesso il carattere non risolutivo di questo tipo di strumento diagnostico; oltre che la
veridicita delle allegazioni di Tizia in merito al suo attuale stato depressivo e alla decisione di
interrompere una precedente gravidanza.



SCUOLA FORENSE PORDENONE
Civile

Con sentenza del Tribunale di Alfa, successivamente passata in giudicato e spontaneamente
eseguita, gli architetti Tizio e Caio sono condannati a risarcire in solido il danno, provocato a Mevio
per errata progettazione ed esecuzione di lavori edilizi e quantificato in Euro 50.000,00.

L’ Agenzia delle Entrate liquida I’imposta di registro in complessivi Euro 8.000,00, affermando di
applicare alla sentenza I’aliquota prevista dall’art. 8, comma 1, lett. b), della Tariffa, Parte I,
allegata al d.P.R. n. 131/1986, con avviso notificato ad entrambi i soccombenti, quali coobbligati
solidali.

Tizio contesta tempestivamente 1’accertamento dell’ Agenzia, proponendo ricorso alla Commissione
Tributaria Provinciale per domandarne la riduzione in base alla corretta applicazione dell’aliquota
di legge sull’importo della condanna: 1I’Ente esattore si difende documentando che Caio ha nel
frattempo pagato 1’imposta integralmente, pur senza darne avviso a Tizio.

Pertanto, la Commissione Tributaria rigetta il ricorso di Tizio, dichiarando cessata la materia del
contendere e affermando nella motivazione della sentenza, che passa in giudicato, che
“I’adempimento da parte di uno dei debitori libera gli altri” e che “il rapporto tributario deve
ritenersi definito nei confronti di tutti 1 soggetti obbligati”.

Successivamente, Tizio & convenuto in giudizio da Caio, che propone nei confronti del medesimo
azione di regresso del debito solidale adempiuto, domandando il rimborso della giusta meta
dell’importo pagato, pari ad Euro 4.000,00, con la rivalutazione monetaria e gli interessi legali dal
di del pagamento al saldo effettivo.

Assunte le vesti dei legali di Tizio e di Caio, si illustrino le difese ritenute pit opportune per la
tutela dei medesimi, con argomentazione il piu possibile ampia e articolata.



Traccia in area civile

Tizio, in data 2 luglio 2016, si rivolgeva all'agenzia immobiliare Alfa al fine di reperire un
acquirente della propria villa fronte mare ubicata in Trani, localita “Colonna”.

Dopo circa un mese, Alfa comunicava di aver ricevuto da Caio la sottoscrizione di una
proposta di acquisto ad un prezzo perfettamente in linea con le aspettative di Tizio, con rogito
notarile da effettuarsi entro e non oltre il 31.12.2016 e con contestuale versamento della somma di
euro 10.000,00, testualmente definita a titolo di “acconto sul prezzo e caparra confirmatoria”.

Inoltre, detta proposta di acquisto, contenente gia una dicitura prestampata “/a presente
proposta, una volta acceftata, vale quale preliminare di compravendita”, veniva da Caio
espressamente condizionata alla successiva sottoscrizione di preliminare di compravendita, da
perfezionarsi entro 60 giorni prima del rogito notarile, in cui andavano precisate ulteriori condizioni
di vendita, soprattutto in relazione al rifacimento dellimpianto di climatizzazione e alla
compartecipazione alle spese necessarie a sanare un piccolo abuso edilizio dichiarato dal
proprietario. Si prevedeva infine di inserire in detto preliminare una penale di €.50.000,00 a carico
della parte inadempiente a qualsivoglia pattuizione concordata.

Pienamente soddisfatto del contenuto della proposta di acquisto proveniente da Caio, Tizio
sottoscriveva “per integrale accettazione” il documento, ritirava I'assegno contenente la somma di
€.10.000,00 e invitava Alfa a rimuovere ogni forma di pubblicita relativa alla vendita della villa.

In data 15 ottobre 2016, Caio — avendo appurato presso le opportune sedi ogni relativa spesa
occorrente per sanare il suddetto abuso edilizio - invitava Tizio a perfezionare il previsto preliminare
di compravendita propedeutico al successivo rogito notarile ma, con grande delusione, apprendeva
che quest'ultimo, avendo ricevuto una offerta piu allettante, aveva nel frattempo venduto a terzi il
bene, riconsegnando ad Alfa I'assegno ricevuto di euro 10.000,00 da restituire a Caio.

A questo punto Caio si rivolge al proprio legale di fiducia per conoscere la tutela prevista
dallordinamento per l'inadempimento subito e per essere assistito nel’eventuale azione giudiziaria
da intraprendere nei confronti di Tizio.

A sua volta Tizio, ricevuta successivamente la notifica dell’atto di citazione ex art.2932 c.c.
da parte di Caio, si reca dal proprio legale di fiducia per conoscere quale sia la migliore tutela
apprestabile per resistere alla suddetta azione giudiziaria.

Assunte le vesti dell'avvocato che assiste e difende prima I'attore e poi il convenuto, dopo
avere premesso la trattazione degli elementi di diritto in ordine alla valenza giuridica delle
obbligazioni assunte con la proposta di acquisto accettata e sottoscritta dalle parti, nonché’ alla
esistenza o meno dei presupposti di legge e di rito per 'esperibilita dell’'azione ex art. 2932 c.c., lo
scacchista elabori le opportune motivate difese di entrambe le parti, rinvenendo e disponendo i temi
giuridici e fattuali sottesi, argomentando in maniera discorsiva, logica e ragionata, confutando anche
eventuali eccezioni avverse, e giungendo, infine, ad enunciare le proprie conclusioni per suffragare

ed affermare le ragioni giuridiche delle rispettive parti assistite.

Rif.: Corte di Cassazione - Sez. Unite Civ. — n.4628/2015



